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A reduzida oferta em contraste com a
excessiva procura tem vindo a aumentar o
preco da Habitagiio em Portugal sobretudo

nos centros histéricos. Quem vem com
intuito de investir, compra. Quem precisa de
casa para alugar ou comprar a valores
modicos, ndo consegue.

Existe, portanto, um desequilibrio que favorece investi-
dores com elevada capacidade financeira.

Sera que estamos numa bolha imobilidria?
Quais as suas causas?

Rentabilidade dos produtos financeiros

O descontentamento proveniente da fraca
rentabilidade obtida pelos produtos
financeiros e dos depdésitos bancdrios tornam
o mercado imobilidrio uma boa aposta pois
traduz uma menor taxa de retorno exigida no
mercado imobilidrio e num aumento do
valor apurado do imével.

Os investimentos neste setor resultam da competitivi-
dade dos precos com elevado potencial de retorno
através do posterior arrendamento.

Beneficios e hospitalidade

Beneficios fiscais e programas como a ART (Autorizagio
de Residéncia para Atividade de Investimento), aliados
ao clima, hospitalidade e seguranga estdio enire as
principais vantagens competitivas do nosso pais para
atrair a entrada de capital estrangeiro, capital esse que
domina o mercado portugués de investimento em
imoveis, especialmente nas dreas metropolitanas de
Lisbhoa e Porto e ainda Algarve.

Acesso de crédito facilitado

A melhoria da confianga das familias portuguesas e a
disponibilidade da banca para o crédito de habitagio
sdo lambém outros fatores a ter em conta.

A maioria das bolhas imobilidrias sentidas
pelo mundo (e que se transformaram em
crises financeirs), foram alimentadas por um
mercado permissivo de crédito a habitagio.

Turismo e sua rentabilidade

O turismo em Portugal é, atualmente, um dos selores
mais importantes na nossa economia.

Com isso observamos um desenvolvimento das cidades
e do pafs, através de investimentos internos, como por
exemplo na ferrovia, obras significativas para extensdo
das linhas da cidade, investimentos na rede escolar,
como também no melhoramento das proprias cidades,
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tornando-as mais bonitas e, desse modo proporcio-
nando um aumento da procura internacional.

Este crescimento resulta num aumento da
procura de imdveis nos centros urbanos,
incentivando assim
investidores em Portugal.

A procura de casas com a finalidade de colocagiio no
mercado de arrendamento é motivada pelo lurismo,
mas também pelo arrendamento para primeira habita-
cio.

Problema

0 atual cenario do mercado imobilidrio é
uma preocupacio de habitacdo social uma
vez que o aumento do prego das casas nio

cresce ao ritmo dos rendimentos
dos portugueses.

Assim o mercado habitacional é fortemente abalado,
conduzindo a problemas sociais.

I2m pleno periodo de erise econdmica e de forle auste-
ridade existiu uma necessidade urgente de atragio de
investimento estrangeiro.

6 de Abril de 2011 foi o dia que marcou a decisdo de
Portugal de pedir ajuda externa ao FMI, Comissdo
Europeia e Banco Central Europeu.

O NRAU (Novo Regime de Arrendamento
Urbano) imposto pela troika
veio liberalizar ainda mais
o arrendamento e consequentemente, o
aumento do poder dos senhorios,
inflacionar o valor das rendas e
facilitar os despejos, levando a expulsiao
de muitos habitantes e ao
encerramento de atividades economicas
sociais e culturais.
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Atualmente, a habitac¢do nio € vista como um
direito, nesse sentido incumbe ao estado
assegurar os direitos da mesma, como
previsto na CRP (Constituigio da Republica
Portuguesa) no seu artigo n.” 65-
Habitag¢fio e urbanismo, destacando que:
“Todos tém direito, para si e para a sua
familia, a uma habitagio de dimensio
adequada, em condicoes de higiene ¢
conforto e que preserve a
intimidade pessoal e a privacidade familiar”,
mas sim como um ativo financeiro
que serve para a reproducio de capital
através da especulagio imobiliaria
ou seja, da compra e venda
num curto periodo de tempo ¢
com elevado lucro.
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